Aguascalientes, Aguascalientes, catorce
de enero_dss mil diecinueve.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente namero
1419/2015 que/ en la via civil de JUICIO UNICO
promuev@mmtk*k* con contra de *****x y/o *kkkk y
*kkxk la qug s&Empeta bajo los siguientes:

CONSIDERANDOS

I gDispopé€ el articulo 82 del cdédigo de
procedimientos{eivides vigente para el estado que:
“Las sentencias de werdn _ser claras, precisas y
congruentes con la demanda/ y su contestacién y con
las demas pretensi \nes deducidas oportunamente en
el pleito, condenaiidogo absolviendo al demandado, y
decidiendo todos los p mtos lftigiosos que hubieren
sido objeto del debate./ Cujfindg éstos hubieren sido
varios, se hara el pronuiiciamiento correspondiente
a cada uno de ellos. Cuando el jui€lp se siga en
rebeldia, deberan verificaer de oficio, la
existencia de los elementos para la procedencia de
la accién”. Y estando citadal las partes oir
sentencia, se procede a dictar la’misfiy, en términos
de lo gue dispone la norma legal en citd.

IT. Esta autoridad es coppetentd para
conocer y decidir de la presente caulmpr~degacuerdo
a lo que dispone el articulo 142 fraccidén TET del
Cobdigo de Procedimientos Civiles vigente g o
Estado, pues establece que es Juez competent/g el de
la ubicacidén de la cosa si se ejercita uma afcidn
real sobre bienes inmuebles y que 1o mism¢ »se
observarad respecto a las cuestiones derivadas de
contratos de arrendamiento de inmuebles, hipdtesis
que cobra aplicacidén al caso dado que se ejercita
la accidén de oposicidén a la tacita reconduccidn vy
consecuente terminacién de un contrato de
arrendamiento, respecto de un inmueble que se ubica

en esta Ciudad Capital. Por otra parte, no se



imptyrd 1@ competencia de esta autoridad de donde
deviene unesometimiento tadcito a la jurisdiccidn de
13 misma de gquienes contienden en la causa, por lo
gué cobra apligcacidédn también 1o que establece el
articulo 137 del ordenamiento legal indicado.

T1TI. En cuanto a la via, se tiene en
cuenta que g£iI™egrigo de Procedimientos Civiles
vigente papgd el Estado no establece tramite
especial Aalgifino per cuanto a la accidédn de
terminacidén de »Coni#rato de arrendamiento, por 1o
que es propio que leyaiisma.se haga valer en la via
civil de juicio Unico en gue ha accionado la parte
actora y regulada \hor Z1os~“articulos qgque comprende
el Titulo Sexto “dgd €odigo de Procedimientos
Civiles vigente del Es\wndo,

IV. La partg aftora ***** demanda por
su propio derecho en la VIa Civil de juicio Unico a
*kkkk y/o kkkkk y kkkkkx  por el pagd™ cumplimiento
de las siguientes prestaciopes: “A). Para que por
sentencia definitiva se dicte en el ghesentejuigio, se declare la
terminacion del contrato de arrendamieri g de fecha primero de
septiembre del afio dos mil nueve, celebfandointre ***** en su
caracter de arrendador y **** en su caracter de arrendatario y
****%% en su caracter de fiador del arrendatasio, respécto del
inmueble ubicado en la esquina que forman & callgf ***** sin
Numero, ***** de esta Ciudad de Aguascalientes, par-rmayor
precision dicho inmueble colinda al ORIENTE ***¥* vy~ ai
PONIENTE con el inmueble marcado con el Niomero 614, mismo
que cuenta con una superficie de 600 metros aproxirhadda aente,
con las siguientes medidas y colindancias AL NORESTE inide
veintiocho metros con cincuenta y cinco centimetros y linda
con colindante desconocido; AL SUR mide veintiln metros con
cuarenta centimetros y linda con la ****; Al ORIENTE mide
treinta y tres metros con veintiocho centimetros y linda con la
calle Cosio; al PONIENTE mide veinte metros con veinticinco

centimetros y linda con la propiedad de *****; B). B) Para que por



sent ncia _<€efinitiva se dicte en el presente juicio y como
consecuensics de lo anterior se condene al demandado a la
engrega real y material del inmueble dado en arrendamiento en
el-mismo estado en-el que lo recibid, esto es en buen estado; C).
Para que por sefitencia definitiva que se dicte en el presente
juicio, sc™@emscne al demandado a la entrega del inmueble
materia del pregentej&ieio libre de adeudos por los servicios de
agua potable,/energia eléctrica, servicio telefénico, asi como
cualquier otro_s¢kvicio cdntratado por el arrendatario; D). Para
gue por sentencid dgfinitiva que se dicte se condene al
arrendatario y su fiadoryjai paggyde la cantidad de $8,320.00
(OCHO MIL TRESCIENTOS VEMNTE PESOS 00/200 MONEDA
NACIONAL) més el Impt asto al-valor Agregado, méas el aumento
anual al monto de la rept@, monte”“que corresponde al mes de
octubre del afio dos mil giince; F). Para que se condene al
arrendatario y al fiador del argendatario a pagar todos los
periodos rentisticos que se géneren durante la tramitacion del
presente juicio, a partir del periodo de oetubre del afio dos mil
guince y subsecuentes a razén gde $8,320.00 (OCHO MIL
TRESCIENTOS VEINTE PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL),
mas el Impuesto al Valor Agregado, me\, el aumento anual al
monto de la renta, cada uno de los meses; F\ Para que por
sentencia definitiva se dicte se condene al arréndatario y a su
fiador al pago por concepto de interés moratgfrio a raZon de la
tasa del tres por ciento mensual sobre el importe d€ zada una
de las rentas que se adeuden; G). Para que por sentencia
definitiva que se dicte en el presente juicio se le condene ai
demandado al pago de gastos y costas que se generg2n con el
presente juicio.”. Accién que contemplan los artilwlos
1820 y 2354 fraccidén I del Céddigo Civil vigente del
Estado.

El demandado *****no dio contestacidédn a
la demanda instaurada en su contra, en cambio,
promovidé incidente de nulidad por defectos en el
emplazamiento, el que se declard 1improcedente

mediante interlocutoria de fecha veinticinco de



enelh~deos mil diecisiete, la que fue impugnada
por dichaomtemandado mediante recurso de apelaciédn,
el el que se confirmdé dicha interlocutoria, como
asli se advierte de la ejecutoria dictada por 1la
Sala Civil dgl Supremo Tribunal de Justicia del
Estado/ ™ ™mmgt/ires de agosto de dos mil diecisiete,
dictada en lgs @Megps del Toca Civil nUmero *****,

T demandado  *****x  y/o  *xkk*k*x  dio
contestacidn g la derfanda instaurada en su contra y
opone controvi»rsia total por cuanto a las
prestaciones que s le _reclaman vy parcialmente
respecto a los heches en Ague se fundan, invocando
como excepciones \(ie ~su~~parte las siguientes:
l.Falta de accién” y gde deré€cho; 2. Excepcidédn de
articulo 2349 del y$digod Civil  Vigente; 3.
Excepcidén de la Litis dergfiday 4. Excepcidn de la
Reversidn; 5. Excepcidén dc cumplimiento de contrato
verbal formulado entre las pazxt€l) durante la
vigencia del que existe.

El demandado ***i s2/0 **%kkx*x reconviene
a ***%¥**x por el pago y cdnakimiento de las
siguientes prestaciones: “A) Para gue m€ liante sentencia
se Declare al Sr. **** que CUMPLA con el €ONTRATO DE
ARRENDAMIENTO VERBAL, celebrado entre gi suscrito el dia
primero de septiembre del afio dos mil y&tice.¢gCon una
duraciéon de Seis afios, Empezando a correr el primerg vtes de
renta a partir del dia dos de octubre de 2015 y finalizands e
primero de octubre del afio 2021, Respecto del inmueble urbano
ubicado en la esquina que forman la calle **** y |a avenicl, *****
registrada catastralmente como predio numero ***** E|Cual
tiene una  superficie de seiscientos @ seis metro
aproximadamente. Con las siguientes medidas y colindancias:
al noreste mide veintiocho metros cincuenta y cinco
centimetros y linda con colindante desconocido; Al Sur mide
veintiln metro con cuarenta centimetros y linda con la avenida

kAl Oriente mide treinta y tres metros con veintiocho



cen r linda con la calle *****, y Al Poniente mide veinte

metros intiocho centimetros y linda con la propiedad de
los mismos términos que estaba estipulado en el

trato que por escrito se celebro el die primero de septiembre

del afio dos mil /nueve; B). Que por resolucion Judicial se le
andada al pago de costas, gastos y honorarios
gue se deriven de la tramitacion del presente juicio.”.

Accidn previista por los articulos 2283 Y 2285 del

Cébdigo Civil 4figente”del Estado.
El émadidado en la reconvencidn *x*kx*

da contestacidédn 1a demanda reconvencional

instaurada en su opone controversia por

cuanto a las prestca es~feclamadas y parcialmente

respecto a 1los

que se sustentan,
invocando como exceprio su parte las
siguientes: 1. Falta ¥on y de Derecho; 2.
Inexistencia de contratd verbal de arrendamiento;

3. Oposicidén a la tacita reconduceci®
V. Dispone el ar35 del Cbédigo
rre

de Procedimientos Civiles viga Estado, que

el actor debe probar los hecho stitutivos de su

accién y el demandado los de S pciones; en

observancia a este precepto las part onen en

sus escritos de demandas y contesfacidn las
mismas una serie de hechos como fun de las
acciones Y% excepciones planteadas, y para

acreditarlos como 1lo exige el precepto
invocado, ofrecieron y se les admitieron uebas,
valorandose la de la parte actora y demandé
reconvencién en la medida siguiente:

La CONFESIONAL a cargo de *****x 153 que
fue desahogada en audiencia de fecha ocho de
febrero de dos mil dieciocho, a la cual se le
concede valor probatorio en términos de lo qgue
establecen los articulos 247 y 337 del Cbébdigo de
Procedimientos Civiles del Estado, pues se realizd

en Jjuicio por persona capaz para obligarse, hecha



conocimiento, sin coaccidén ni violencia,

hechos propios de la absolvente,
iendo reconocido de esta manera, por cuando a

hechos controvertidos, que en el contrato de

arrendamiento /basal, se pactd se iniciaria el dia

prime tubre de dos mil nueve, que no sabe si
se empezd el de septiembre o el primero de
octubre d mismo  ano; que el contrato de
arrendamient e pac¥o terminaria el dia treinta de

septiembre del\)afiogdos mil quince,; que actualmente

el contrato de rendamiento se encuentra

terminado,; que se pagar por concepto de

renta la cantidad 11 quinientos cincuenta
pesos mas el Impues or Agregado, que se
obligd a pagar el mo a renta los primeros
cinco dias de cada mes) e Se obligd a pagar el
monto de la renta en /el domicilio wubicado en

avenida de la Convencidn Sur nume i1 doscientos

veinticinco de esta Ciudad gcalientes,; que

se obligé a pagar un aument tp de la renta

que se generaria cada afo samente a cada
primero de octubre; que e ento anual
correspondera al mismo porcentaje qu  ndique el

indice nacional de precios al consumddor regspecto
del afio anterior que fije el banco
es publicado por el Diario Oficial la
Federacidn; que se obligdé a pagar por conce
interés moratorio 1la tasa del cinco porjciento
mensual; que el ultimo  monto de enta
correspondiente al mes de octubre de dos mil g ce
lo fue por 1la cantidad de ocho mil trescientos
veinte pesos, mas el impuesto al valor agregado;
que se obligd a pagar directamente a los
respectivos proveedores 1los consumos de agua
potable, energia eléctrica, servicio telefdénico, en

si de los diversos servicios que contratare para el

Iinmueble arrendado.




Ahora bien, no pasa inadvertido para

dad que la parte absolvente indica al

oce, gque existe un contrato verbal con testigos

de ambos terfenos; que el sefior 1iba cada dia

prime ada mes a cobrar en la negociaciédn,

nunca dejab egaran ellos a pagarle, que

primero 1lle a él, empero a dichas confesiones no

se les conCe valo lguno, primeramente porque la

confesidédn ver Wda g por el articulante al dar
de

respuesta se consid aquellas divisibles, pues

se refieren a hecho ‘rcunstancias que pueden

subsistir indepeéend de aquello que en
principio se admitid O _que con el segundo
hecho el absolven ende excepcionarse
destruyendo el primer hd¢chgfac€ptado, por lo que al
ser una confesién calififada divisible, respecto a

las diversas manifestaciones vert] por la parte

absolvente, se consideran encuentran

acreditadas dentro del pre to, pues al
referirse a afirmaciones re as por (kkkkk,
atendiendo a la obligacidén /S{mpone

articulo 235 del Cdédigo de Procedi iviles

del Estado, tenia la carga de la pruela porCcuanto

a las mismas, lo que no se realizd esente
asunto y de ahi que no conceda alor

Unicamente respecto a las aclaraciones
por el absolvente al dar respuesta a las pogiciones
marcadas con los numeros nueve y doce del

posiciones que le fuera formulado,

aplicacién el criterio emitido por el Tercer
Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer
Circuito, mediante la tesis nUmero I.30.C.372 C,
publicada en el Semanario Judicial de la Federacidn
y su Gaceta, tomo XVI, diciembre de dos mil dos, de
la materia civil, de la Novena Epoca, con nUmero de

registro 185424, que a la letra establece:



CONFESION CALIFICADA DIVISIBLE o
INDIVISIBL::. SUS DIFERENCIAS E HIPOTESIS
IAS. La confesidn calificada indivisible es

ella en que se acepta en general el hecho que

perjudica al e la hace, pero se agregan otros

hechos o cirfunstancias que 1o modifican o le

quitan ascgndencia, de tal manera que éstas no

pueden esvincularse del hecho primeramente
aceptado, sSij

confesion e

ar su esencia,; en cambio, la
divisible si 1lo agregado consiste en
hechos o  pecunstag/lcias que pueden subsistir
independienten ente~de aquello que en principio se
admitié, como cuando por la diferencia del

tiempo en que a ecen los hechos no son

coetdneos, o bien, trata de circunstancias
independientes, odo gtie con el segundo hecho el
absolvente pretena excepcionarse destruyendo el
primer hecho aceptagdod; caso, el propio

con otros medios de

absolvente debe acre
conviccidén, porque de la afirmacidn
expresa de un demostracion le
corresponde a quien af#rma, conforme a la regla
general de que quien afirma esta ohd=ggpado a probar,

os ajpticulos 281 y

en términos de 1o dispuesto e

282, fraccién I, ambos del Cgdigo dé cedimientos
Civiles para el Distrito Fede

Resultando igualme licable al caso

el criterio jurisprudencial emit] reiteracién

por el Segundo Tribunal Colegiado en Civil

del Sexto Circuito, al emitir 1la umero

VI.20.C. J/216, publicada en el Sem dicial
de la Federacidén y su Gaceta, tomo XV, ener dos
mil dos, de la materia civil, pégina mil

cuarenta y seis, de la Novena Epoca, con nukéro de

registro 188012, que a la letra establece:

CONFESION. SURTE EFECTOS SOLO EN L E
PERJUDICA (LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA). Aun
cuando existe el criterio de la honorable Tercera
Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn,
de que la confesidn es indivisible y, por tanto, ha
de tomarse tal como se produce, el sistema adoptado
por el Codigo de Procedimientos Civiles del Estado
de Puebla, en el de que la confesidén es divisible,
pues solo surte efectos en 1o que perjudica al que
la hace y no en 1lo que le favorece, segun 1o



dis e ategoricamente el articulo 422 del
ordenamienso legal mencionado, de manera que la
"flcacién o cilrcunstancia que se agrega no se
por cierta si el confesante no la prueba.

La NFESIONAL a cargo de ***** 13 que
fue desahoga en audiencia de fecha ocho de
febre os mil dieciocho, a 1la cual se le

concede val

torio en términos de lo que
establecen jffos articulos 247 y 337 del Cbédigo de

Procedimient Civilés del Estado, pues se realizd

en juicio por rsgfna capaz para obligarse, hecha

con pleno conocimie coaccidén ni violencia,

respecto a hecho pos de la absolvente,

habiendo reconocidy a manera, por cuando a

los hechos controvér elebré contrato con

el actor, que dicho co ianza se encuentra
insertado en la décima segunda del

contrato de arrendamie de fecha primero de

septiembre de dos mil nueve; que contrato de

fianza lo celebrd en su de fiador

solidario del sefior @ **** qu e obligo a
responder  solidariamente y rir todas las
obligaciones contraidas por su ad virtud del

contrato de arrendamiento de fecha’” primero de

septiembre de dos mil nueve, que su rgsponsg¥ilidad

cesara hasta que el articulante rec 1 _glnmueble

arrendado y ubicado en la esquina que fo n la

calle de ***** vy Ja avenida ***** sin
exterior, ***** de esta Ciudad de Aguasca
el cual colinda al Oriente con ***** y 517 P ente
con el inmueble marcado con el numero seisci os
catorce.

La DOCUMENTAL PﬁBLICA, consistente en
la copia certificada del expediente *****x del
indice del Juzgado Primero Civil del Estado, que
obra a fojas de la ciento seis a ciento diecinueve

de los autos, a la que se le concede pleno valor

probatorio al tenor de los articulos 281 y 341 del



Procedimientos Civiles vigente del
s se refiere a copias certificadas de
judiciales, emitidas por servidor

e fe publica; documental con la
acrefdita que dentro de los autos del

dicado, 1los accionantes presentaron

diligencias fgnacién del pago de renta del
mes de oct e de dos mil cinco a favor del actor
*kkkx  regdpeafo a s 1inmuebles, siendo uno de
ellos el wubi 0 n las esquinas que forman la

calle ***** vy la a fda *****,  con una superficie

de seiscientos etros aproximadamente,

seflalando que su caracter de
arrendadores, exhibi ello el contrato
basal, desprendiéndos ichas diligencias se
presentaron ante la Offici de Partes de Poder
Judicial del Estado el d¥a diecinueve de octubre de
dos mil quince.

Las pruebas de demandados se
valoran en la medida siguien

La CONFESIONAL a c e **k*x*kx 13 que

fue desahogada en audiencia a ocho de
febrero de dos mil dieciocho, a 1la/ ¢t se le
concede valor probatorio en términ& que
establecen los articulos 247 y 337 Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado, pues se 1izéd
en juicio por persona capaz para obligarse,
con pleno conocimiento, sin coaccidén ni vi
respecto a hechos propios de la a
habiendo reconocido de esta manera, por cuan a
los hechos controvertidos, que reconoce tener actos
contractuales actuales con 1los articulantes; que
reconoce que las consignaciones corresponden al
bien inmueble causa de este juicio y de otro; que
si reconoce que las consignaciones depositadas se

encuentran dentro del expediente ***** del Juzgado

Primero de 1lo Civil de esta Ciudad, que solo sabe

10




depositando mds no el numero de

que  reconoce haber solicitado 'y

las pensiones rentisticas consignadas

tro del expediente seflalado,; que reconoce que a

rentisticas.

N inadvertido para esta autoridad
que igual te se calificaron de legales vy
confesada ***x*3¥, de las posiciones marcadas
con los nume res y cuatro del pliego de

posiciones que obra iento ochenta y seis de

los autos, mas de su is se desprende que las

mismas no se refieil os controvertidos, pues
se refieren a un imm rso al objeto materia
de este juicio, por 1 le concede valor
“rminos de lo que

251, 335, 336 y 337 del

alguno, lo anterior
establecen los articulo

Cébdigo de Procedimientos

Estado, resultando aplicable terio emitido

por el Segundo Tribunal Cole ateria Civil
del Tercer Circuito, public n el Semanario

Judicial de la Federacidén, tomo I osto de mil

novecientos noventa y tres, pagin nientos
veintisiete, de la Octava Epoca, c#n nu de
registro 215606, el cual a la letra

/“PRUEBA CONFESIONAL DE POSICIO. LA
CALIFICACION DE QUE SON LEGALES LAS, NO A

SOBRE SU ULTERIOR VALORACION EN JUICI
circunstancia de que en la prueba confesi
califiquen de legales las posiciones que u

partes en el juicio articule a su contrarias; d
base para pedir del juzgador que otorgue a as
respuestas del absolvente pleno valo de

convicciédn, toda vez  que, son dos  momentos
diferentes en el procedimiento, la calificacidn de
las preguntas y su ulterior valoracidén en la
ocasion propicia,; de ahi que, la determinacidén del
organo e 1instancia que asi 1o sostiene, no reporta
violacion a las garantias que tutela la
Constitucidn Federal.”

La TESTIMONIAL, consistente en el dicho

de *****x y **x*** respecto a la cual se ordend la

11



del testigo ***** por el dicho de
asi se desprende de la audiencia de

de agosto de dos mil dieciocho,

teriormente se sustituydé6 a dicha testigo, pues

ésta fallecid,/ como asi se advierte del proveido de
septiembre de dos mil dieciocho, por
nos ocupa, se desahogd con el
dicho de *#****x ¢ **x%**x cn diligencia de fecha

veintiséis”’d eptienOre de dos mil dieciocho, a la

que no se le ce valor alguno en observancia a

lo que dispone el a 349 del Cbédigo Adjetivo

de la materia vigen stado, pues dispone que

el Juez al wvalora tomar en cuenta entre

controvertidos en la cau antes

las circunstancias de los mismos _-a gual que 1los
fundamentos de su dicho, de adolecen las
declaraciones vertidas por %é o hechos
mencionados, en observancia a lo

Respecto a la declaracioén a por

***xx*% en primer lugar se tiene que Aas preguntas

formuladas a la misma en la marcada numero
uno y siete directas, no refieren chos

controvertidos y respecto

manifestaciones en ninguna de ellas sefiala razédn
de su dicho, asi como al dar respuesta la
pregunta dos, se advierte que su manifesta»on

genera duda por cuanto a su declaracidén al no ser
clara y precisa, lo anterior con fundamento en 1lo
que establecen los articulos 234 y 349 del Cédigo
de Procedimientos Civiles vigente del Estado.

Ahora Dbien, respecto a lo manifestado
por el diverso testigo *****, atendiendo a 1lo

determinado en lineas que anteceden, a su

12



{n no se le concede valor alguno, pues
su dicho se trata de un testigo
desprendiéndose que las partes no

samente en pasar por su dicho, 1lo

del Cbdigo de Procedimientos Civiles

vigente del

mérito de lo anterior, a la
testimoni comefito no se le concede valor
alguno, en téri¥nosgdel articulo 349, del Cbébdigo de

Procedimientos Ci S vigente del Estado,

resultando aplicab anterior, el criterio

jurisprudencial reiteraciédn por el
Octavo Tribunal Materia Civil del
Primer Circuito, Nove con numero de tesis
I.80.C. J/24, publicado/en emanario Judicial de
la Federacidén y su Gacetd, Tomo XXXI, junio de dos

mil diez, de la materia comln, a la letra

establece:

VALORACION.
onial queda al
no-debe violar

ba, pues no
los
araciones

“"PRUEBA TESTIMO
Aunque el valor de la prueba
prudente arbitrio del juzgador,
las reglas fundamentales sobre
puede admitirse que por el hecho
testigos fueron uniformes en sus “d
sobre determinado hecho, tenga qu otorgarsele
valor probatorio pleno a sus dichos, a_prueba
debe ser valorada en su integridad, como es que
los testigos coincidan tanto en lo esencial o en
lo incidental del acto,; conozcan por si mismQ
hechos sobre los que declaran y no por inducg
referencia de otras personas,; que expresen 0or qué

medios se dieron cuenta de los hechos sobre que
depusieron aun cuando hubieren sido tachado 1
contraparte; que justifiquen la verosimilitud su

presencia en el lugar de los hechos,; que den ‘razdn
fundada de su dicho y que coincida su ofrecimiento
con la narracion de 1os hechos materia de la
litis.”

Las DOCUMENTALES PﬁBLICAS, consistente

en la copia certificada del expediente *****x del
indice del Juzgado Primero de lo Civil del Estado,

asi como en la copias certificada del expediente
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indice del Juzgado Tercero de lo Civil
las que nada arrojan por cuanto al

asunto, pues las mismas no  fueron

ibidas por parte oferente, de ahi que no se

rindieron en presente asunto.

DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en
los diez recj pago de pensiones rentisticas,
que oObran fojas de la cuarenta y wuno a la
cuarenta tro de’flos autos, respecto a la cual
la parte de dada igualmente ofertd la de

RATIFICACION DE CON DO FIRMA a cargo de ***%x%

la que se desahogd
febrero de dos en la que previa
protesta de ley si reconocia el
contenido y firma qu n los recibos de
pago que se le mostrar rando gque los mismos
corresponden al contrato/scrito y no son relativos
al contrato verbal gque dice 1la demandada,
pues éste no existe; documen las cuales se
les concede pleno valor prok lg tenor de los
articulos 285, 342, 343, 344 5 del Cdédigo de

Procedimientos Civiles vigente d do, pues se

refieren a un documento proveniente e parte

actora pues se le atribuye su autorji as de
haber sido reconocido expresamente autor
ante esta autoridad y haberlo exhibido 1 arte
demandada; empero dichas documentales nada
por cuanto al presente asunto, pues se refjiéren a
hechos anteriores de 1los qgue son materi la
presente 1litis, pues la parte actora seflala g no
se le ha cubierto la renta del mes de octubre del
afilo dos mil qgquince y los recibos que nos ocupa se
refieren a meses anteriores a dicha fecha.

La INSPECCION JUDICIAL, consistente en
la que practicd el personal que actiia en los autos

del expediente ***** del indice del Juzgado Primero

de lo Civil del Estado, desahogada en fecha
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de mayo de dos mil dieciocho, pues esta
dio fe de tener a la vista 1las
uaciones sefialadas, a la que se le concede pleno

al tenor de los articulos 308 vy

eés referido, en el Juzgado

Primero de Civil del Estado; que la parte actora

kkkkk v/ ** Y kkkkk  promueven como acto
prejudicial 1 ongignacidén de rentas a favor de

**kkxkx: que en la tula del mismo aparece como

promovente *****x Yy /Q *kkkk

La DOC IA DE INFORME, que se
hizo consistir e o por la licenciada
**k%** ~en su caracter ocumental que obra
a foja ciento noventa sjle de los autos, a la

que se le concede plenofValor probatorio al tenor

de los articulos 281 vy de
Procedimientos Civiles wvigente se
refiere al emitido por en
ejercicio de sus funciones; do se
desprende la existencia del i namero
***** del indice de dicho Jjuzgado, que se
refiere a un tramite de consignacién isten
consignaciones de dinero a fav *kkkx,
relativas a pensiones rentisticas de dos in les,

y uno de ellos el ubicado en calle ***** vy
*x*x%%  con una superficie de seiscient seis

metros aproximadamente; dentro de dicho pedfente
existen diversas consignaciones por la cantidaj»de
doce mil cuatrocientos pesos cero centavos moneda
nacional, de las cuales el consignante manifestd
que las realizdé por 1los pagos de las pensiones
rentisticas de dos inmuebles y entre ellos, del
materia del presente Jjuicio; que | *k**** 59 hg
solicitado la entrega de las cantidades consignadas

por el pago de pensiones rentisticas; que dichas
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{ones se realizaron en las siguientes

las cantidades que se seflalan:

CANTIDAD F. INGRESO RENTA
i $12,400.00 19/10/2015 oct-15

$12,400.08f | 03/11/2015 nov-15
$12,400.0f | 03/12/2015 dic-15
32600 $O | 05/01/2016 ene-16
$12,400.0 03/02/2016 feb-16
s12,4oo/§?"f§5ﬁé/2016 mar-16
$12,40Q00 | 04/04/2016 abr-16

$12, 40070 10/08/2016 may-16
$12, 400" 06706/2016 jun-16
$12,400.00°

07/2016 Jjul-16
$12,400.00 ago-16
$12,400.00 sep-16
$12,400.00 oct-16
$12,400.00 nov-16
$12,400.00 Adic-16
$12,400.00 03 017 ne-17

$12,400.00 | 01/02;2017

$12,400.00 | 01/03/2017 4] sfar-17
$12,400.00 | 04/04/20

IENI I TSI E N RS T AR ST E S RS ) [ (U (i U (g (VU JYU (VU U (O
olo|lo|adla|t|ls|w|N|R,|lolo|lo|la|lo|v|e|lw|v|~|oC|®R|F| DT B IWIN

$12,400.00 | 04/05/2017 may-17
$12,400.00 | 01/06/2017 jun-
$12,400.00 | 03/07/2017 | 361-17
$12,400.00 02/08/2017 ago- e
$12,400.00 | 04/09/2017 -17 A
$12,400.00 | 02/10/2017

$12,400.00 | 01/11/2017 nov
$12,400.00 | 04/12/2017 dic=-17
$12,400.00 | 03/01/2018 ene-18
$12,400.00 | 02/02/2018 feb-18
$12,400.00 | 02/03/2018 mar-18

Que respecto a dichas consignag¥ones,

en el escrito inicial, sefiald que consignap
pensiones rentisticas del inmueble ubicado
KA KK A& y avenida KHRK KKK con superfi
seiscientos seis metros aproximadamente que so or
la cantidad de ocho mil trescientos veinte pesos,
qgue respecto a diverso inmueble es el restante de
cada consignacién, que existe contrato de
arrendamiento respecto al inmueble objeto del

presente Jjuicio, que es la copia certificada que

obra a foja ciento noventa y ocho de autos.
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Ambas partes ofrecen en comin diversas

s cuales se valoran en la medida

CUMENTAL PRIVADA, consistente en
el contrato arrendamiento de fecha primero de
dos mil nueve, que obra a fojas seis
; respecto a la cual la parte
actora y dgalandada en la reconvencién, igualmente
RATIFICACION DE CONTENIDO Y FIRMA a
cargo de * k% * %k %k %% y *****’ las que se

desahogaron en dili tia_de fecha ocho de febrero

de dos mil diecioc

autoridad y previa e ley, ambos indicaron

obraba como de

que obra a foja ciento sesen e los autos,

seflalando que la accidn revein oria (sic) es el

cumplimiento de contrato verbal rendamiento;
por lo que en primer lugar se procede ver la
objecidén planteada por los demangados el
principal, la cual se considera in Yy, Ppor
ende, improcedente, pues atendiendo a la c a de

pedir, relativa a que la objeta méxime por

accién reconvencional es el cumplimiegto de

contrato verbal, lo anterior es inatendible.gpues
en realidad no realiza manifestacidén alguna de|)por
qué las estd objetando, aunado a gque su accidn
reconvencional sea la de cumplimiento de contrato,
no perjudica en nada por cuanto a la celebraciédn
del contrato por escrito, pues esto ni tan siquiera
se refiere a un hecho controvertido gque forme parte
de la litis en la reconvencidén, de ahi que resulte

improcedente la objecidén planteada; ahora bien, a

17




umental se le concede pleno valor

1 tenor de los articulos 285, 342, 344

por las presentado por la actora en el

princ] reconocido legalmente por los
demandados; al con la que se acredita que
el uno de ptiembre de dos mil nueve, el actor vy

demandado £n_g@ recofivencidn ***** on su caracter

de arrendador **%*kx*x  demandado y actor en la

reconvencién, en s er de arrendatario, asi

como ***** = codems en el principal, como
fiador, celebrard de arrendamiento
respecto al inmuebl en la esquina dque
forman la calle avenida  Fx*xFxk,
registrado catastralmente predio numero ciento
tres, de la manzana trefcientos cuarenta y seis,
con una superficie de seiscien seis metros
aproximadamente, por los térm] Zondiciones que
refleja la documental en co

dan por reproducidos como si a etra lo fuere en
obvio de espacio y tiempo, doc

del que se
desprende que la duracién de dicho conir o era

por seis afios, que comenzaban a partj del A4no de
octubre de dos mil nueve vy fina a_gel dia
treinta de septiembre de dos mil quince.

La INSTRUMENTAL DE ACTUA!
entendiéndose por esta todas y cada una e las
constancias que integran la presente cawsa la
cual resulta favorable a la parte actor y
demandada en la reconvencidn, en virtud del alcance
probatorio que se ha concedido a los elementos de
prueba antes valorados y por lo precisado en cada
uno de ellos, lo que aquli se da por reproducido
como si a la letra lo fuere en obvio de espacio y
tiempo. Asimismo de autos se desprende, del escrito

de contestacidén de demanda de ***** = en especifico
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rtado de hechos al dar respuesta a los

los nUmeros uno y dos, en donde dicho

trato basal la duracidén del mismo, a la que se

le concede phieno valor en términos de lo que
s articulos 247 y 338 del Cbédigo de

Procedimient es del Estado; igualmente se

desprende las actuaciones que 1integran la
presente usgl, losescritos presentados los dias
veinticuatro tubre, qgquince de noviembre,

dieciocho de diciem todos de dos mil dieciocho,

14

en los que el ***%**  consigna las

pensiones rentistids spondientes a los meses

de octubre, novi e ciembre de dos mil
dieciocho, respectiva e la, que se le concede
pleno wvalor en término que establecen los

articulos 281 vy 341 de Cédigo de Procedimientos

Civiles vigente del Estado, pues

actuaciones del expediente en g actua.
Igualmente ofel n comun la
a

PRESUNCIONAL, que resulta favo ambas partes,

en primer término la humana que’ s sprende del
hecho que se encuentra acreditado 1 C racién

del contrato por escrito base d la ccidén
principal celebrado entre las part da vez
que la parte accionante reclama el pago de 1T enta

correspondiente al mes de octubre de dos mil
hasta que desocupe el Dbien objeto del
juicio, resulta carga de la prueba a
demandada Jjustificar su pago en tiempo y formaj»>al
tenor del articulo 235 del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado, por lo que si de autos
se advierte que ha realizado pagos por la cantidad
de ocho mil trescientos veinte pesos, a partir de
la correspondiente al mes de octubre de dos mil
qguince hasta el mes de marzo de dos mil dieciocho y

las relativas a los meses de octubre, noviembre vy
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rescientos veinte pesos, cada una de

en las fechas que se desprenden del informe

dido por la ez Primero Civil en el Estado y de

las constanci de autos, respecto del contrato por
escri ado, surge presuncidén grave de que la
parte demand ealizado el pago de pensiones
rentisticas en cumplimiento al contrato de

arrendamient elebrado en forma escrita, lo que le

resulta desfav b a dicha parte por cuanto a la

accidén reconvencione by leméds de que si bien, se
acredita que ha reali Jagos, estos no fueron en
su totalidad en 1nos pactados por las
partes, asi como ' ranscurrido en dicho
periodo, se tiene que z6, el pago de rentas
en los términos y en la/fo onvenidos, es decir,
por el monto y en la mporalidad en la que se

obligd, lo gue genera presuncioédn

actor de que no se le cubrieyg rentas en 1los
términos convenidos, presunt : a que se le

concede valor probatorio al t de los articulos

330, 331 y 352 del Cédigo de Pr i ntos Civiles
vigente del Estado.

VI. Por razén de método Le anafiza vy

resuelve en primer término la accidn nyahcional
ejercida por ***** y/o ***** on contra de * , la

que en mérito al alcance probatorio que

concedido a los elementos de prueba aporta@ds, ha
lugar a concluir que el actor en la reconvencighn no
ha acreditado su accién % la dema da
reconvencionista justificd sus excepciones de Falta
de Accibén y la que denomina de inexistencia de
contrato verbal, atendiendo a las disposiciones vy
fundamentos legales que se vierten en lineas
posteriores.

En primer lugar se tiene que la parte

demandada y actora en la reconvencidédn, reclama de
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ia el cumplimiento del contrato verbal de

o que dice celebraron en el mes de

tiembre de dos mil quince.

Ahora bien, respecto a las excepciones
propuestas r la parte demandada en la
reconye‘;;ﬁﬁj se tiene que las mismas resultan
fundadas, at a lo siguiente:

g; demandada en la reconvencidén invoca
como excepCi s de parte las de Falta de Accidn
y de Derecho nexistencia del contrato verbal de
arrendamiento; exzsi/one que sustenta en esencia
en que al no habe brado contrato verbal de

arrendamiento, la arte ora en la reconvenciédn

carece de derecho“p ec arle el cumplimiento
de éste, excepciones S onsideran fundadas v,

por ende, procedentes.

Lo anterior asi, pues el Cbédigo de
Procedimientos Civiles del Estado,~€ilablece en su
articulo 1° los requisitos ocedencia de
las acciones, que son.

“Articulo 1°. El iercicio de las

acciones requiere: I La existenci
la necesidad de declararlo,
constituirlo; II La violacidn de

degln derecho, o

desconocimiento de una obligacidn;
para ejercer la accidén por si
representante, y IV El 1interés
deducirla.”.

Del cbébdigo sustantivo

los siguientes preceptos:

“Articulo 1675. Para la exist
contrato se requiere: I. Consentimiento,; II. O o)
que pueda ser materia del contrato.”

“Articulo 1677. Los contratos se
perfeccionan por el mero consentimiento, excepto
aquellos que deben revestir una forma establecida
por la ley. Desde que se perfeccionan obligan a los
contratantes no sdélo al cumplimiento de 1o
expresamente pactado, sino también a las
consecuencias que, segun su naturaleza, son
conforme a la buena fe, al uso a la ley.”
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“Articulo 1678. La validez )% el
cumplimiengo de 1los contratos no puede dejarse al
"Cri1o0 de uno de los contratantes.”

“Articulo 1715. En los contratos

civiles cada u se obliga en la manera y términos

en que aparezg¢ga que quiso obligarse, sin que para
la validéz d¢l contrato se requieran formalidades
determinadas, fuera de 1os casos expresamente
V.
rticulo 2269. Hay arrendamiento

77

designados p

cuando Ila d paries contratantes se obligan
reciprocament a a conceder el uso o goce
temporal de u a, y la otra, a pagar por ese

uso o goce un preci fert

[...]"
De

rticulos anteriormente
transcritos se e el contrato de
arrendamiento existe s parte se obligan
reciprocamente, una -~“a onfed el wuso o goce
temporal de una cosa y 1 ra a pagar por ese uso

O goce un precio cierto; lo que Unicamente se

encuentra acreditado en el prese nto respecto

del contrato de fecha uno ds de dos mil
nueve, mas no asi respecto del to basal que
refiere la parte actora en

decir, al contrato verbal celebrado 1 mes de

septiembre de dos mil quince, pues no _dcredifd ni
tan siquiera la existencia de diclfo acderdo de
voluntades, pues las pruebas que ofertd (a&llo,
fue con la testimonial consistente en el cho de

KAAKXX oy KkxxAk 13 que si bien se desahogd

presente causa, a la misma no se le concedid valor
alguno, por las razones y fundamentos que s¢€
momento de valorarla, los que aqui se da por

reproducidos como si a la letra lo fuere en obvio
de espacio y tiempo; igualmente ofertd la parte
actora en la reconvencién la prueba confesional a
cargo de ******  pero la misma nada arroja por
cuanto a la celebracidédn del contrato verbal que

refiere como fundatorio de su accidn
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ional; y con la inspeccidén judicial y la

en via de informe, tnicamente se
editdé la existencia del expediente ***** = del

Juzgado Primero -Civil en el Estado, pero de dichas

probanzas Unidamente se acredita que el actor en la

ha realizado pago respecto de su
derivada del contrato escrito
de arrendampento de fecha uno de septiembre de dos

mil nuev espec al inmueble materia del

14

presente juicly, or la <cantidad de ocho mil

trescientos veinte s, cada una de ellas; por lo

que la parte actorca reconvencién tiene la

obligacién de sus manifestaciones
respecto a los térmi diciones en que dice
se celebrd contrato ve arrendamiento, lo que
no acontecidé en el pr sunto, pues con las

pruebas ofertadas por lag partes, a las que se les

concedidé wvalor probatorio, ninguns 5 tendente a

acreditar la celebraciédn, y condiciones

del contrato verbal que refiss 1y celebrado el
uno de septiembre de dos mil €, a pesar de la
obligacién que al respecto le unp el articulo
235 del Cbébdigo de Procedimientos vit€s, por
tanto, la accidén ejercida por su &ulta
improcedente.

En mérito de lo anterior, se abs ve a
***** de todas y cada una de las prestacion
se le reclaman en el proemio del escrito de
reconvencional, lo anterior con fundamento
que establece el articulo 82 del Cdbédigoj»de
Procedimientos Civiles del Estado.

Sin que sea necesario analizar las
diversas excepciones opuestas por la demandada en
la reconvencidén por no haber sido procedente la
accién reconvencional planteada por *hkkk
resultando aplicable a lo anterior, la tesis

consultable en el Semanario Judicial de la Federal,
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ca,

EXAMINARLAS,
habiendo

prestaciones
ocioso estu
haya opue
caracteriz
a la vida j

accion, y si é

Tribunales Colegiados de Circuito,

420, Tesis VI.86 C, Pagina 335, que es
rubro y texto siguiente:

“EXCEPCIONES. RESULTA OCIOSO

I NO SE ACREDITO LA ACCION. No
ditado el actor la accion que
debe absolver al demandado de 1las
amadas, de donde resulta que es

as excepciones que este ultimo
en virtud de que éstas se

o el gnedio de defensa que se opone
ica a las incidencias de la citada
se justifica, y por ende no se

materializan sus e tos, la oposicidn que se haya

hecho wvaler en su nt
destruirla, es de 1in
existir la materi

VII.

accibén principal,

concedido a

valoradas, a lugar a dete

para dilatarla o para
io analisis al dejar de
tir.”

en relacién con la

alcance probatorio
los de prueba antes

ar que la parte actora

probd la accidén ejercitada y el demandado no

acreditéd sus

consideraciones légico-juridi

Sse eXxponen:

El

excepciones, ~rdo a las

ntinuacidn

demandado en

idé principal,
invoca como excepcidén de su parte laSwue denomina
excepcién de 1litis cerrada, sefialando n esgncia

que la parte

modificar sus

actora no deberéa amp¥iar ni

a
hechos y que tampoco pue frecer

mas pruebas que las ya ofertadas en el scrito

inicial de

defensa que

demanda; que no constituy

excepcidn, pues por esto se entiende los mgdios de
opone el demandado frente &/
pretensiones de su contraria, con la finalid de

diferir, destruir o anular las mismas, luego

entonces si lo expresado por el demandado tiene

como finalidad
permita a la
demanda, esto

tanto, resulta

el de pedir a la autoridad que no se
actora cambiar los términos de su
no constituye una excepcidédn vy, por

inatendible, ademds de que no se dio

24



to, pues atendiendo a lo que establecen
los 224 y 227 del Cédigo de
cedimientos Civiles del Estado, con el escrito

cial y al d contestacién a la demanda se fija

la litis plantleada en el asunto, por lo que es en
base ue debe acreditarse las pretensiones
de las part lo que, una vez emplazado el
demandado, 0 es posible variar en forma alguna

dicha 1itd anteadd; ahora bien, respecto a las

diversas staciones, en especifico las
relativas a que no les _admitan diversos medios

en el escrito inicial de

o) gualmente se considera

o manifestado por el

a
excepcionante, las pru S tro del procedimiento
que nos ocupa se ofertdronf en” atencidén al término
que establece el artidculo 233 del sefialado

ordenamiento legal, de ahi que re improcedente
la excepcidn en comento.

Igualmente invoc 0 _<€xgepcidbn de su
parte la que indica deriva d ticulo 2349 del
Cébdigo Civil, sefialando en esencilia al momento
de formular el contrato celebrado e fmero de
septiembre de dos mil nueve, acordar las _spartes
se notificaria en términos de dicho cento, aun
siendo por tiempo determinado; excepciénﬁu@ se
considera infundada y por ende improcedente
si bien, corresponde a las parte
acreditar los hechos constitutivos de su ién,
en términos de lo que refiere el articulo 23 el
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado,
no se encuentra acreditado en autos, que las partes
pactaran lo anterior, pues del fundatorio de la
accién, no se advierte clausula alguna en la que
acordaran esto, sino gue por el contrario, en la

cldusula tercera, establecen que el arrendamiento a

que se refiere dicho contrato, serd por seis afos,
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del dia primero de octubre de dos mil

lizando el dia treinta de septiembre de
mil guince. Aunado a lo anterior, de 1lo

ablecido por~-las partes en la clausula tercera

del fundatorig de la accidén, se desprende que el

contr 1l se refiere a un contrato por tiempo
determinado, que no resulte aplicable a 1lo
anterior 1 ipbtesis prevista por dicho numeral,

dando con.-to lo apferior, la improcedencia de la

excepcidédn en c n

Por razd odo y en atencidédn a que

las fundamenta e es circunstancias, se

analizan 'y resue forma conjunta las
excepciones de Fa on y de Derecho, asi
e contrato wverbal
formulado entre las parntesgdurante la vigencia del
que existe; sefialando esencia que la parte

actora en el principal no debibd rlo a juicio

porque se renovd el contrato a verbal y en
los mismos términos, por el e seils arfios,
que por tanto debe cumplir c mismo la parte

actora; excepciones gue se consi nfundadas v,

por ende, improcedentes, atendiendo a 1gacidn
que le 1impone el articulo 235 d de
Procedimientos Civiles del Estado, a la

letra dice:

“Articulo 235. EI1 actor debe prob
hechos constitutivos de su accidén y el dejpandado
los de sus excepciones.”

Disposicién legal de la se

desprende, que el demandado debe probar 1los hos
constitutivos de sus excepciones invocadas, y de
autos se desprende que no ofertd medio probatorio
idébneo alguno para probar su dicho, es decir, la
existencia del contrato verbal que refiere, pues si
bien para lo anterior, ofertd la prueba testimonial

consistente en el dicho de ****x*x y **x%x*x = g 13
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se le concedidé valor probatorio alguno,

ose por el contrario, de 1la prueba
suncional, que su parte para dar cumplimiento al

trato por escrito presentado por la parte actora

como fundatorfo de su accidén, consignd diversas
pensi tisticas, pero no en cumplimiento a

diverso acue luntades, es por lo que dichas

excepciones fse consideran improcedentes.
P ultimd, respecto a la excepcidn que
denomina como ersidén, que hace consistir en

que el actor una cbados los hechos de su

contestacidén, debers e los gastos y costas

generados; respectd excepcidén, la misma se
considera infundade improcedente, pues
contrario a lo manif arte actora se ha
acreditado los elemen a accién que hizo
valer, como asi se sprende de las lineas

siguientes, por tanto, la hipd a que se

Civiles vigente del Estado
atendiendo a lo determinado p ta autoridad en
el considerando octavo de la p
lo gque aqui se da por reproducido

letra lo fuere en obvio de espacio y

En cambio la parte actor
de manera fehaciente que: A) Que en el o v
términos de los articulos 2269, 2354 fracci
2670 del Cédigo Civil en el Estado, exi
contrato escrito de arrendamiento que Jjuridicafente
liga a las partes de esta causa, mismo que ue
celebrado el uno de septiembre de dos mil nueve,
entre el actor ***** como arrendador y ***** y/o
**x*** como arrendatario, asi como ***** = como
fiador del arrendatario, contrato por el cual el
arrendador le concedidé al arrendatario el wuso o
goce temporal respecto del inmueble ubicado en la

Calle Cosio, esquina con la Avenida Adolfo Loépez
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n numero, ***** de esta Ciudad; vy el
se obligd a cubrir por ello

una renta mensual de seis mil

quinientos cincuenta pesos mas el Impuesto al Valor

Agregado, renfia que aumentaria anualmente cada uno

endiendo al porcentaje que indique el

Indice Nacio recios al Consumidor (respecto

al afo ant

ior) fijado por el Banco de México vy

publicado “engel Diafio Oficial de la Federacién,
que para el a dosgr mil dieciséis, correspondia al

mes de octubre la antidad de ocho mil

trescientos veinte las cuales serian
pagaderas por . j es anticipadas los
primeros cinco di

S lo que basta y es

suficiente para que an , por probados los
elementos de existenci e ara el contrato de
arrendamiento exigen los/farticulos 1675 y 2269 del

Cédigo sustantivo de la materia Estado; B)

Que en dicho contrato fue vg de las partes

pactar como termino del treinta de
septiembre de dos mil quinc o anterior con
fundamento en 1lo gque establece /e

ticulo 2354
fraccién I, de Cdbdigo Civil wvigente stado;

C) Que la demanda fue presentada el ygdia nuéve de
octubre de dos mil gquince, es de enfro del
termino de diez dias, contados a partir)sl/ dia
siguiente al vencimiento del contrato

término que ha fijado como prudente 1la uprema
Corte de Justicia de la Nacidén, com se
advierte del criterio emitido por la Primera a
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, al
emitir a resolver la contradiccién de Tesis 50/99-
PS, con nuUmero de Tesis 12./J.31/2001, publicada en
el Semanario Judicial de la Federacidédn y su Gaceta,
tomo XIV, Jjulio de dos mil uno, de la materia Civil

de la Novena Epoca, con numero de registro 189248,

que a la letra establece: “TACITA RECONDUCCION. LA
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DEL ARRENDADOR PARA QUE NO OPERE AQUELLA,

TARSE DENTRO DEL TERMINO DE DIEZ DIAS
TADOS A PARTIR DEL SIGUIENTE AL DE VENCIMIENTO

CONTRATO ARRENDAMIENTO. Si se toma en

consideracion J/ que 1la tdcita reconduccidon es el

resul una presuncion de consentimiento para

la renovacio ntrato de arrendamiento, y que

dicha prespncidon 1inicia una vez que éste ha

vencido, regulta nconcuso que todo hecho

incompatible a voluntad de consentir esa
0s1

novacioén (actos de [ Oon que pueden destruir

esa presuncion), inifestarse después del

vencimiento de dign ato, ya que hasta que

presuncion a favor de

figura juridica y, por/ta

de 1la tdcita reconduccidn.
oposicién para la continuaci 1 arriendo debe

ser manifestada por el arren

vencimiento del contrato, pero dentro/de érmino
prudente que seflalan las jurisprudenc] 765,
publicadas en el Apéndice al Semana icial de

la Federacidén 1917-1995, Tomo IV, Materia vil,
paginas 81 'y 557, respectivamente, de
"ARRENDAMIENTO, TACITA RECONDUCCION DEL TRATO

DE." y "TACITA RECONDUCCION. REQUISITOS PAA/ E NO

OPERE.", que se ha fijado de diez dias conta a
partir del siguiente al de vencimiento del
contrato.”; que por tanto manifiesta su oposicidén a
fin de que opere la tacita reconduccidén, a que se
refiere el articulo 2358 del Cdbébdigo Civil vigente
en el Estado; D) Que el demandado continué en la
posesidén del inmueble hasta la presentacidén de 1la

demanda.
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Cobrando aplicacidén al caso el criterio

ial emitido por reiteracidén por el
into Tribunal Colegiado en Materia Civil del

Primer Circuito, con numero de tesis I.50.C. J/27,

publicado en Gaceta del Semanario Judicial de 1la

Feder Umero cincuenta y cinco, Jjulio de mil
novecientos dos, de la materia civil, de

la Octava Egdca, el cual a la letra establece:

NDAMIENTO. TACITA RECONDUCCION.

OPOSICION A ’ E LA DEMANDA JUDICIAL. No es

verdad que péhicion a que opere la tacita
1 6)

reconduccion de Nt necesariamente deba
hacerse saber al arrendats
que es bien sabid(), queu

para dar a conocer JJic

io en forma directa, ya
de los medios iddneos

tad, es precisamente
1
constituye un acto d o) que destruye la
presuncion de la

la demanda de ter cio contrato,; porque
del consentimiento
tdcito, que es el elem indispensable de la

susodicha reconduccidén. De ahi que, en el caso, el

hecho de haberse notificado nquilino la
terminacion del arrendamiento medio de la
demanda presentada ante 1 & -Jad judicial,
constituye una manifestacio quivoca de
oposicidén a la presuncidn legal ris tantum de la
reconduccioén, que de otra manera” op ia,; sin que

sea obstdculo para lo anterior, la cir

que la mencionada notificacidén haya si cada
excediéndose el término de 1o dias
determinados jurisprudencialmente, que no
seria justo para el actor, que habiendo p vido
oportunamente le parara perjuicio la demora la

notificacion, que de ninguna manera

imputable, y que solamente es atribuible

carga excesiva de trabajo en los juzgados.
En merito de 1lo anterior, se de

terminado el contrato de arrendamiento celebrado
por ***** = eon su caracter de arrendador vy el
demandado ***** y/o *x****  on su caracter de
arrendatario, siendo fiador en el pago de sus
obligaciones *****  regpecto del inmueble ubicado
en la Calle ***** = esquina con la *****, sin

nimero, ***** de esta Ciudad, al no haber operado
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reconducciédn en términos de 1lo que

articulo 2358 del Cdébdigo Civil vigente

el Estado.

Por ello, se condena a los demandados a

la desocupacifon y entrega real vy material del

inmue ivo de este juicio en las condiciones
en gque se r lvo el deterioro normal de su
uso, asi cqgao al corriente en el pago de adeudos
por conceptoglle se cios que hubiere contratado,
que se hayan erddo en el periodo que lo haya

usado, los que se lados en ejecucidédn de

sentencia, lo ante conformidad con 1los

articulos 2313 y 2 odigo Civil vigente del
Estado.

También se a, los demandados al
pago de las rentas Se obligaron en el
Contrato base de la accidon, en cumplimiento a 1lo

que establecen los articulos 1677 5 vy 2323 del

Coédigo Civil wvigente del 7 preceptos los
cuales establecen el P libertad
contractual que rige en todo c to y que permite

a las partes estipular las

convenientes, ante esto, a partir se
perfeccionan, las partes se obligan e era y
términos en que aparezca dque dJguisi igarse,
por lo que, si en la clausula décima quin las
partes pactaron textualmente lo siguiente:

“DECIMA SEGUNDA.- Se constitu como

fiador solidario del arrendatario, el sefiol” *¥%x**
mismo que se obliga desde este momento a res d

solidariamente y cubrir todas las obligac#ones
contraidas por el arrendatario en virtud del
presente contrato y, que bajo protesta de decir
verdad, manifiesta que cuenta con 1los bienes
suficientes para garantizar el monto de las
cantidades aqui sefaladas, haciendo renuncia a l1os
beneficios de orden y excusidon considerados en 10sS
articulos 2688 y 2690 del coédigo civil vigente en
el Estado, ademdas de dichos articulos, el FIADOR
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SOL I renuncia a los articulos 2694, 2696,
2699, 270 2721, 2723 y 2724 del codigo civil
nado, misma responsabilidad que no cesarda,
que el ARRENDADOR se de por recibido del

do y todo cuanto le corresponda con

motivo de estel contrato.”

lo anteriormente transcrito, se

advierte que _el demandado ***** se obligd en su

caracter de solidario, pactando que dicha

garantia s tanto se diera por recibido

de la 1locali e todo cuanto se le deba al

arrendador, e niesrior en términos de lo que

establece el artic

del Estado.

al pago de la cantid responda respecto de

las rentas dque se siendo desde la

y material del inmueble a la actora, en el

nta del mes

de octubre de dos mil quince es g00 a cantidad de
ocho mil trescientos veinte peso o a nacional,
y que ésta aumentaria en forma anual, daguno de

octubre, atendiendo al porcentaje qu
Indice Nacional de Precios al Consu pecto
al afio anterior), fijado por el Banco de \¥éxico,
publicado en el Diario Oficial de 1la Fed€r
asimismo, se condena a los demandados a cu
impuesto al Valor Agregado respecto
pensiones rentisticas, conceptos que ra

regulados en ejecucidén de sentencia conforme a las
bases vertidas en lineas que anteceden, lo anterior
de conformidad con los articulos 2296 fraccidén I,
2300 vy 2323 del Cédigo Civil en el Estado,
reguladas que sean en ejecucidédn de sentencia;

debiéndose tomar en cuenta los distintos pagos,

respecto a estos conceptos, los que se aplicaran en
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de sentencia,

siguientes montos,

fechas y conceptos:

aclarando que los pagos que

itado en el presente asunto lo son por

lineas que anteceden,

. CANTIDAD A F. INGRESO RENTA
1 | $8,320.00/ | 19/10/2015 oct-15
2 | $8,320.0f | 03/11/2015 nov-15
3 /s‘m%o 03/12/2015 dic-15
4 $8,320. 1/2016 ene-16
5 58,320 0 3/02/2016 feb-16
6 | $8,329L00 | 02/03/2016 mar-16
7 | ss,320. 04/40%/2016 abr-16
8 $8,320.0008] ~10/65/2016 may-16
9 $8,320.0 06/2016 jun-16
10 $8,320.00 0140772 jul-16
11 $8,320.00 05/087/2016 ago-16
12 $8,320.00 09/2076 | sep-16
13 | $8,320.00 | 0 2016, ct-16
14 | $8,320.00 / gpzﬁ!t;’ -16
15 $8,320.00 01/1220 ic-16
16 | $8,320.00 03/01/20)7
17 $8,320.00 01/02/2017
18 $8,320.00 01/03/20
19 $8,320.00 04/04/2017
20 $8,320.00 04/05/2017
21 $8,320.00 01/06/2017
22 | $8,320.00 03/07/2017 o
23 $8,320.00 02/08/2017
24 $8,320.00 04/09/2017
25 $8,320.00 02/10/2017
26 $8,320.00 01/11/2017 nov-17
27 $8,320.00 04/12/2017 dic-17
28 $8,320.00 03/01/2018 ene-18
29 $8,320.00 02/02/2018 feb-18
30 $8,320.00 02/03/2018 mar-18
31 $8,320.00 24/10/2018 oct-18
32 $8,320.00 15/11/2018 nov-18
33 $8,320.00 18/12/2018 dic/18
Igualmente, se condena a 1los GW
a cubrir intereses moratorios respecto a/ las
pensiones rentisticas a gque se han condenado en

respecto a dicho concepto se

toma en cuenta lo que establece el articulo 82 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado,
precepto el cual establece que toda resolucidn seré
congruente con 1lo si del

solicitado, por lo que
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umplimiento en el pago de la renta

en mora al arrendatario, quien se

r un 1interés moratorio mayor del

reclamado, pugs del escrito inicial de demanda se
reclama Unicamente el tres por ciento
mensual, se a los demandados a cubrir
intereses atorios a razdédn del tres por ciento

mensual r las nsiones rentisticas vencidas
sefialadas O parrafos anteriores o) el
su do

en
resultante de de las gque se sigan

generando hasta 1la del inmueble referido,

regulados que ecucién de sentencia,

debiendo tomar e r lo anterior, 1las
fechas y pagos por c P e ,pensidén rentistica
que acreditaron los deman , asi como que los
pagos debian realizarse los primeros cinco dias
del mes.

VIII. En cuanto gastos y costas

que reclaman las partes, a 1lo que
dispone el articulo 128 del Cé¢ Adjetivo de la

materia en la entidad, de que e perdidosa

debe reembolsar a su contraria las del
proceso, luego entonces, al resultary/perdeddra la
parte demandada y actora en la rec , €sta
debe cubrir a la actora vy demandada la

reconvencién los gastos y costas del Jjuici

tanto, se condena a la parte demandada y ajf” actor

en la reconvencién al pago de gastos y ~Co
favor del actor y demandado en la reconvenciédn
cual debe cuantificarse en ejecucidn de sentencia
en observancia a lo que seflala el articulo 86 del
Coédigo antes invocado y 1989 del Cébdigo Civil en el
Estado.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo

ademds en lo dispuesto por los articulos 79

fraccién III, 83, 84, 85, 107 fraccidédn IV, 223 al
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372 y demds relativos del Cdédigo de

os Civiles vigente en la Entidad, es
RO. Este Jjuzgador es competente
GUNDO. Es procedente la via TUnica

a parte actora.

Respecto a la accién

reconvencidn se tiene que la parte actora ***xx*x
y/o kkkk*x o creditdé su accidn, al no haber

acreditado la cel del contrato verbal

basal y el demandade acreditd su excepcidn

de falta de accid d cho e inexistencia de
contrato verbal.
CUARTO. En er d lo anterior se
od
S le

absuelve a ***** de cada una de las

prestaciones que e reclaman en la
reconvencién.
QUINTO. Por cu la accioén

principal, se declara pro oposicién
formulada por el actor, de que a operado en el
contrato basal la téacita rec én, 'y por

consecuencia, se declara terminado el ato de
arrendamiento celebrado en fecha uno Yembre
de dos mil nueve y que se exhibid c de la
accién de conformidad con los articulo 354
fraccién I del Cébdigo Civil del Estado.

SEXTO. Se condena al demandadof~a la
desocupacidén y entrega real y materialgdel
inmueble motivo de este Jjuicio, en las mi S
condiciones que lo recibidé y al corriente en el
pago de los servicios que hubiere contratado.

SEPTIMO. Igualmente se condena a 1los
demandados al pago de la cantidad que corresponda
respecto de las rentas que se adeudan, siendo
desde la correspondiente al mes de octubre de dos

mil quince y las qgque se sigan venciendo hasta la
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y que ésta auglentaria en forma anual, cada uno de
octub
Indice Nacio ecios al Consumidor (respecto
fijado por el Banco de México,
publicado engl Di o Oficial de la Federacidn;
asimismo se co naga los demandados a cubrir a la
to

parte actora el im al Valor Agregado sobre

dichas pensiones, 1lo regulard en ejecucidn
de sentencia, toma onsideracién los pagos
reconocidos a la P nda por concepto de
pensiones rentisticas.

OCTAVO. Asimispgb, “se condena a los
demandados a cubrir inteéreses moratorios a razdn

del tres por <ciento mensual

pensiones rentisticas a que fu éndenados, los

que se regularan en eje on sentencia
conforme a las bases vertid n el pentultimo
considerando.

NOVENO. Se condena a 1los m ados vy

costas a favor del actor vy dem la
reconvencién, regulados que sean en ejecuctse de
sentencia.

DECIMO. Con fundamento en lo difspuesto
por los articulos lo que establecen los &Artigulos

1°, 70, fraccién XXXVI, 73, 116 de la Ley Ge al
de Transparencia y Acceso a la Informacidén Publica,
asi como los diversos 1°, 11, 55 fraccidén XXXVI, 58
y 70, inciso B, fraccién I de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacidén Publica del
Estado de Aguascalientes % sus Municipios,
preceptos de los cuales se desprende la obligacidn

de esta Autoridad de garantizar el derecho de
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a informacidén que se tenga en posesidn,

de las resoluciones que se emitan en
procedimientos seguidos en forma de Jjuicio, a
través de versienes publicas, en los cuales debera

suprimirse informacién clasificada como

onfidencial, la cual corresponde a los
datos person refieran las partes, de ahi
que en detgrminado momento en que se publique la

versiéon pubdli de resolucién que ponga fin a la

presente causa isma no contara con los datos
que refiere el prom te. _se informa a las partes

que se publicaréd la publica de la presente

Q
resolucidédn una vez a causado ejecutoria.
DECIMO 0. Notifiquese
personalmente.

A S I, defini ente lo sentencid vy

firma el C. Juez Segurdo de lo Civil de esta

Capital, licenciado ANTONIO PINA MAZ EZ, por ante
{da HERMELINDA

"/iiéE;;:—
SECRETARIA é{
La sentencia que antecede se publ
lista de acuerdos de fecha quince de enero/de dos
mil diecinueve. Conste.

LSPDL/Miriam*

su Secretaria de Acuerdos

MONTANEZ GUARDADO que autori
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